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Koskensillantie ja
Esikunnanpolku

Kaavaselostus
asemakaavan muutos nro 3633
17.1.2024 KKL

Hyrylan taajaman keskuksessa Koskensillantien ja Esikunnanpolun kortte-
leissa selvitetaan keskuskortteleihin sopivaa tehokkaiden asuinkerrostalo-
kortteleiden suunnittelua kivijalkaliiketiloineen ymparistoén sovittaen ja kir-
jaston mahdollista uutta sijaintia.

Toteuttaa valtuustokauden tavoitteita: 1. "Tarjoamme laadukkaat ja saavu-
tettavat palvelut uudistuvassa ymparistdossa” ja "2. Luomme tiivimpia kes-
kusta-alueita, jotka mahdollistavat monipuolisemmat palvelut”.
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TUUSULAN KUNTA

ASEMAKAAVAN SELOSTUS
ASEMAKAAVAKARTTA NRO 3633
PAIVATTY 17.1.2024

Asemakaavan muutos koskee:

Tuusulan kunnan Hyrylan kunnanosan kortteleita 33075, 33078, 2017, 8069
ja 8096 seka aukio-, katu-, suojaviher- ja virkistysalueita.

Talla asemakaavalla muodostuvat korttelit 8143-8146 ja 8069 seka niihin
liittyvat suojaviher-, puisto- seka katualueet.

Kaavan nimi: Koskensillantie-Esikunnanpolku, asemakaavan muutos
Laatija: Tuusulan kunta, Kasvun ja ympariston toimialue

Vireilletulosta kuuluttaminen 10.5.2023
Kaavaluonnos
Kuntakehityslautakunta 17.1.2024
julkinen nahtavillaolo MRA 30§ X.2. - 31.3.2024
Kaavaehdotus
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julkinen nahtavillaolo MRA 27§ -
Hyvaksyminen
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kunnanvaltuusto -
Voimaantulo -
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1. TIIVISTELMA

Asemakaavaluonnos on laadittu kayttaen hyvaksi kaavamuutoksen vireille-
tulon alkuvaiheessa laadittuja viitesuunnitelmia. Suunnittelua on jatkettu
tarkoituksena seuraavassa vaiheessa kaynnistaa tontinluovutuskilpailu,
Jjossa haetaan yhteistydkumppaneita korttelien toteuttajiksi. Nain toimitta-
essa paastaan tarkempaan ja toteutukseltaan varmempaan asemakaavaan
- Ja mika tarkeinta, jo kaavaprosessin aikana saadaan varmemmin oikeanlai-
nen kasitys siita, minkalainen toteutus tulee olemaan.

Asemakaavaluonnoksen mukaisesti toteutuessa alueelle toteutuu enimmil-
laan noin 700 asuntoa noin 1115 asukkaalle.

2. ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Tavoitteena on kaavoittaa tontteja uudelle, tehokkaalle
asuinkerrostalorakentamiselle, johon sijoitetaan liiketilaa ja joka
suunnitellaan nykyiseen ja edelleen muutoksessa olevaan, rakentuvaan
ymparistodn sovittaen.

Koskensillantien alueelta entisen kunnantalon purkaminen vapautti aluetta
uudelleen suunniteltavaksi. Sote-keskuksen toiminnan siirtaminen uuteen
hyvinvointikeskukseen luo edellytykset asuntorakentamiselle
Esikunnanpolun korttelissa.

Lisaksi selvitetaan mahdollista vaihtoehtoista kirjaston paikkaa
suunnittelualueella, josko kirjastotoiminta voi sijoittua tulevaisuudessa
myos muihin kortteleihin.

Suunnittelun tavoitteet noudattavat Tuusulan kuntastrategiaa, jonka mu-
kaan Hyrylan keskustan taydennysrakentamista ja elinvoimaa edistetaan,
MAL-sopimuksen asuntotuotantotavoitetta seka Tuusulan asuntopoliittista
ohjelmaa toteuttaen.

Mitoitus

Alueelle on asemakaavaluonnoksessa merkitty tonttitehokkuutta e=1,8-2,0.
Tehokkuus on merkitty tassa vaiheessa vaihteluvalillg, jotta aikomuksen
mukaisesti kaavaehdotuksen laatiminen suunnittelukilpailussa esitettyjen
ideoiden pohjalta olisi mahdollista ilman, etta kilpailussa kaytettava raken-
nusoikeuden maarittely rajoittaa liikkaa suunnittelua. Tehokkuus on tarkoi-
tuksellisesti melko korkea, koska naissa aivan keskustan ytimeen sijoittu-
vissa ja virkistysalueisiin rajoittuvissa kortteleissa tama on perusteltua. Kort-
telit ovat erinomaisia sijainniltaan. Tehokas maankaytté parantaa kaavata-
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loutta ja tuottaa ekotehokkaampaa yhdyskuntarakennetta. Samalla keskus-
taan saadaan aimo lisa asukkaita, joka puolestaan lisaa keskustan elavyytta
Jja parantaa palveluiden kehittymista alueelle.

pinta-ala |rakennusoikeus
korttelisto kortteli |Kayttotarkoitus {m2 e=1,8 2,0
Koskensillantie 3143 AK 3094 14569 16188
Koskensillantie 8144 AK 3274 5893 6548
Koskensillantie 8145 AK 1971 3548 3942
yht 13339 24010 26678
Esikunnanpolku 8146 AK 10136 18245 20272
Koskensillantie 8143 AH 1830 200, sdilyva
Esikunnanpolku 8146 C-5 935 0, sr
Kaikki yhteensa 26240 42455 47150

Kuva 3 Kaavaluonnoskartan mukaiset rakentamisen korttelialueiden mitoitustiedot

Tonttitehokkuutta e=2,0 arvioidaan Esikunnanpolun korttelin
asuntomaaraksi on noin 310 kpl 500 asukasta. Koskensillantien korttelissa
on asuntomaara noin 390 kpl ja noin 615 asukasta. Yhteensa noin 700

asuntoa noin 1115 asukkaalle.
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3. ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOSLUONNOS

Viitesuunnitelmat

Aiemmassa vaiheessa on laadittu kolme erilaista esimerkkiratkaisua, joilla
on tutkittu erilaisia vaihtoehtoja kirjaston sijoittumisen, asuinkerrostalojen
sijoittelun ja pysakaoinin jarjestamisen osalta. Vaihtoehdot olivat esilla jo
alkuperaisen osallistumis- ja arviointisuunnitelman liitteena ja ovat taman
kaavaselostuksen liitteena 3d. Naiden alustavien vaihtoehtojen erot ovat
tiivistetysti:

VE A2:
e Kirjasto on nykyiselld paikalla tai Rykmentinpuiston puolella.
e Asuinkerrosalaa on Koskensillantien kortteleissa: 25 000 kemz2 ja
Esikunnanpolun korttelissa 20 300 kemz2, yhteensa 45 300 kem2.
e Autopaikat ovat pihakansien alla ja Koskensillantien kortteleissa osin
kahdessa tasossa tai vaihtoehtoisesti yhdessa tasossa ja
Koskensillantien varren pysakaintitalossa.

VE B2:
¢ Kirjasto on Esikunnanpuiston luoteispuolella ja sen saatto- ja
huoltoliikenne Esikunnanpolun kautta.
e Asuinkerrosalaa on Koskensillantien korttelissa 26 500 kemz2 ja
Esikunnanpolun korttelissa 16 000 kem2, yhteensa 42 500kema2..
e Autopaikat ovat yhdessa tasossa pihakansien alla.

VE C2:
e Kirjasto on Hyrylantiella Tykkimiehentien nakyman paatteessa.
e Asuinkerrosalaa on Koskensillantien korttelissa 23 700 kemz2 ja
Esikunnanpolun korttelissa 20 300 kem2, yhteensa 44 000 kemz2,,
e Autopaikat ovat yhdessa tasossa pihakansien alla.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Asuinkerrostalojen korttelit (AK)

Koskensillantien ja Esikunnanpolun asuinkerrostalokortteleita koskevat
maaraykset ovat liitteessa 3b. Korttelialueiden jatkosuunnittelun aikana on
tutkittu arkkitehtitoimisto B&M:n kanssa laadittuja viitesuunnitelmia. Naiden
osalta on loydetty perusteita, miksi ve A2 on naista vaihtoehdoista paras
lahtokohta jatkosuunnittelulle.

Asuinrakennusten sijoittelu muissa viitesuunnitelmien vaihtoehdoissa tuot-
taa laajoja pihakansia, joita kannattaa valttaa, ellei jatkosuunnittelun aikana
voida varmistaa, etta nama toteutuu laadukkaasti. Iso pihakansi on helposti
ankea.
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Kummassakin korttelistossa Koskensillantien, Tykkimiehenpolun ja osin Hy-
rylantienkin suuntaan on rakennusten riveilla saatu katukuvaan hieman
vaihtelevuutta verrattuna lamellitalojen riveihin. Rakennusten valit ja ker-
roskorkeuden vaihtelut tekevat kadun rajauksesta hieman elavamman.
Toinen seikka oli palvelukeskuksen suuntaan kaannettyjen asuinkerrostalo-
Jjen paatyjen hyoty asuntosuunnittelussa. Asuntojen paaikkunoita voidaan
paremmin suunnata hypermarketin katolta poispain, kun rakennukset sijoi-
tellaan ve A2:n mukaisesti.

Korttelien autopaikat on suunniteltu toteutettavaksi kerrostalotonteilla pi-
hakansien alla ja Koskensillantien pysakointilaitoksessa korttelissa 8069. Pi-
hakannen alainen pysakaintilaitos on mitoitettu yksikerroksisena asuinker-
rostalohankkeiden paremman toteuttamiskelpoisuuden takaamiseksi ja
hankkeiden vaiheistamisen helpottamiseksi. Kaksikerroksinen pysakointilai-
tos pihakannen alla on kallimpi ja edellyttaa hankalampia tilapaisrakenteita
toteutettaessa vaiheittain.

Tarkoituksena on saada lisaa ideoita ja yhteistyokumppaneita hankkeiden
kehittelemiseksi tontinluovutuskilpailun kautta kevaan 2024 aikana.

Pysakointilaitoksen korttelialue (LPA)

Hyrylan keskusta-alueella on kaynnistymassa palvelukeskuksen rakenta-
minen. Palvelukeskuksen toteuttamisen myoéta poistuu keskusta-alueelta
laaja pintapysakointikentta, joka on ollut lahikiinteistojen, yleisessa etta lii-
tyntapysakointikaytossa. Autopaikkoja poistuu kaytosta:

Vanhan ostarin ja kirjaston valineen p-alue, 102 ap
Koskenmaenpolun varren paikat, 27 ap

Entisen ostarin kiinteiston alue, 16 ap

Kirjaston kiinteistén paikat, 17 ap

yhteensa poistuu kaytdsta 162 ap

Asemakaavojen edellyttamat autopaikkavaatimukset tayttyvat palvelukes-
kuksen, kirjastokiinteiston seka kasarmirakennusten osalta palvelukeskuk-
sen toteuttamisen jalkeenkin - autopaikkojen pysakaointilaitokseen toteutta-
minen naiden kiinteistojen tarpeisiin ei siten ole kaavan toteuttamisen kan-
nalta valttamatonta, mutta kaytannossa, mikali niita ei toteuteta, syntyy on-
gelmia pitkaaikaispysakointipaikkoja tarvitsevien autoilijoiden etsiessa paik-
koja keskusta-alueelta, minka lisaksi paaasiassa kunnan kaytéssa olevien
kiinteistojen osalta vetovoima laskee tydpaikkoina. Tyontekijoille ei olisi tar-
peeksi pysakdintipaikkoja.

Seka palvelukeskuksen rakentamisen, etta muun rakentamisen myota Hy-
rylan keskusta on tehostumassa, minka johdosta tarvitaan enemman pysa-
kointipaikkoja. Kunkin tontin tai korttelin toteuttajat lahtokohtaisesti toteut-
tavat autopaikkoja tontille tai kortteliin - kunnan ei valttamatta tarvitse to-
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teuttaa autopaikkoja naita hankkeita varten etukateen ymparistoon toteu-
tettaville asuinkerrostaloyhtidille, mutta se on taloudellisesti houkutteleva
ajatus ja johtaa tehokkaaseen rakentamiseen, mika puolestaan parantaa
keskustan elinvoimaa.

Pysakdintilaitoksen korttelialue on mitoitettu kuten aiemmassa Suutarintien
asemakaavamuutoksessa. Korttelin toteuttamiseen liittyen laadittu viite-
suunnitelma, jossa autopaikkoja on sijoitettu 414 ap neljaan maanpaalliseen
Ja yhteen puolikkaaseen kellarikerrokseen. Viitesuunnitelma ei sido toteu-
tuksen lagjuutta. Toteutuksesta paatetaan erillisessa prosessissa. Taman ns.
Koskensillantien pysakaointilaitoksen hankesuunnitelma on valmisteltu ja to-
teutus voi kaynnistya sen hyvaksymisen jalkeen.

Koskensillantien p-talon paikkojen jakautuminen

Kaytettavissa olevat paikat 414 ap
osuus hankkeen

Pysakointipaikkojen kayttaja p-talossa pakoista p-talossa tontilla yhteensa
Kunnan kiinteistot

Kirjasto 18 ap

Aunela 1ap

Kasarmi 3 ap

Kunnantalon lisdpaikat 65 ap

Asuinkerrostalohankkeet

Suutarintie 111 ap 49 % 114 ap 225 ap
Koskensillantie 120 ap 41 % 172 ap 292 ap
Esikunnanpolku 69 ap 29% 168 ap 237 ap
Autoasemankatu (jos kirjasto puretaan| 0 ap 0% 100 ap 100 ap
Yleinen pysakointi 27 ap

Kuva 4 Taulukossa on esitetty valmistellun Koskensillantien hankesuunnitelman arvioitu autopaikkojen
jakautuminen.

Keskustatoimintojen kortteli C-5

Ns. Aunelan kortteli on asemakaavamuutoksessa mukana, jotta mahdolliset
rajausmuutokset taman korttelialueen ja viereen tavoitellun asuinkerrosta-
lokorttelin valilla voidaan tehda. Aunela on tarkoituksenmukaista edelleen
sailyttaa keskustatoimintojen korttelialueena ja rakennuksen suojelulle on
edelleen perusteet.

Esikunnanpuisto

Ei rgjausmuutoksia. Alueen sisallyttaminen tahan kaavamuutokseen on tar-
peen, mikali myohemmin laaditttavan meluselvityksen ja -suojelusuunni-
telman myota voidaan loytaa hyva ratkaisu alueen melutason hillitse-
miseksi ja alueen muuttamiseksi jalleen virkistysalueeksi.

12
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Esikunnanpolku

Esikunnanpolku on asemakaavan muutosluonnoksessa merkitty 20 m leve-
aksi jalankulun- ja pyorailyn alueeksi, jolla on tontille ajo sallittu. Kaavamaa-
raysluonnoksissa on kuvattu, etta taman reitin funktiona on toimia viheryh-
teytena Jokipuiston ja Esikunnanpolun valilla.

Tarkoituksena ei ole lisata tontille ajoa nyt suunniteltavan Esikunnanpolun
kerrostalokorttelin osalta. Merkinta on tarpeen, koska Esikunnanpolun ete-
lapuoleiseen asuinkerrostalokortteliin on myonnetty lupa muutamien auto-
paikkojen toteuttamiseksi piha-alueelle.

Tykkimiehenpolku

Tykkimiehenpolun rajausta tulee viela tarkastella Esikunnanpolun asuinker-
rostalokorttelin osalta. Kaavamaaraysluonnoksissa on esitetty, etta taman
yhteyden etelapuolisiin uusiin rakennuksiin sijoittuu liiketilaa maantasoker-
rokseen. Naiden tilojen littaminen katutilaan on erittain tarkeaa. Samaten,
on tarkeaa suunnitella katualueen pintamateriaali, valaistus ja kadunkalus-
teet siten, etta Tykkimiehenpolku toimii keskustan osana, ei vain lapikulku-
reittina.

Tahan tavoitteeseen ei ole taysin paasty Hyrylan palvelukeskuksen kaavan
yhteydessa, mutta onneksi em. hankkeen julkisivulliset heikkoudet on hyo-
dynnetty suunnitelmassa taiteen sijoituspaikkana.

Tykkimiehenpolku on leveydeltaan tarkemmin yhdyskuntatekniikan osalta
maarittamatta. Alueelle ei ole viela hyvaksytty katusuunnitelmaa perustuen
Hyrylan palvelukeskuksen asemakaavaan. Katusuunnitelman valmistelun
yhteydessa on mitoitusta kayty lapi, mutta mm. valaisimien sijoittelun osalta
asia on viela "auki” ja siten voidaan olettaa, etta hienoinen katualueen le-
ventaminen voi olla hyva ratkaisu.

Uusi jalankulun ja pyérailyn yhteys

Hyrylantielta Koskenmaentielle Koskensillantien kerrostalokorttelin lapi on
Jatke Tykkimiehenpolulle. Jokos tama reitin osuus ei ole mitoitukseltaan
yhta levea (nyt 10 m) kuin Tykkimiehenpolku, on laatutekijoina reitilla kay-
tetty aukiotiloja.

Hyrylantie
Ei merkittavaa mitoitusmuutosta. Hyrylantien ja Koskenmaentien liittymaan
on varattu hieman enemman tilaa kiertoliittyman toteuttamiseksi.

Koskensillantie

Koskensillantieta on lyhennetty nykyiseen asemakaavaan verrattuna. Ka-
dun paatteeksi on suunniteltu kaavaluonnoksen AH-korttelialueelle ajo-
luiska asuinkerrostalokorttelin pysakointitasolle, joka on suunniteltu AK-
korttelien pihakannen alaiseksi.
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Koskenmaentie

Ei merkittavaa mitoitusmuutosta. Hyrylantien ja Koskenmaentien liittymaan
on varattu hieman enemman tilaa kiertoliittyman toteuttamiseksi.

Liikenne

Liikennetta on kayty lapi joukko-, ajoneuvoliikenteen seka jalankulun ja
pyorailyn osalta.

Uutta liikenneverkon simulointia eli toimivuustarkastelua ei kaavaluonnos-
vaiheessa ole tehty, koska aiemmassa Hyrylan palvelukeskuksen selvityk-
sessa oli otettu huomioon tiedossa olevien lahialueiden maankaytolliset
muutokset (sis. taman asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tuottama)
seka yleinen liikennemaaran kasvu Tuusulan liikenneverkossa.

Liitteena 4a on em. selvitys, jonka sivulta 21 alkaen on kuvattu vuoden 2023
liikennemaarilla littymien toimivuutta.

Liitteena 4b on puolestaan kunnallistekniikan yleissuunnitteluvaiheessa
laaditut liittymien toimivuustarkastelut ja yleissuunnitelma, josta ote alla.

14



Hyrylan palvelukeskus -asemakaavan muutos 17.1.2024

AT T 4'111_,{‘{'4

LPA-T 8006 =~

[ LR S
/A!_{gl‘/{ -:."’\..\\ 3 (Q / /

i e | [ *[ Mahdollinen julkisen
3 akki ‘- _ __|taiteen sijoituspaikka

pl 180 +45.42 — .

o - -2 - -
P : N !
D = i .
vain huoltoajoa varten |
madallettu reunatuki 3 cm — -

e I{I

3 2
64' AN 3500
TP g A ar

/- Palvelukeskuksen huoltopihan sisdana
4 Korko +48.(

S\ ol pla0+4963 5] 1 @

. Mahdollinen iulkisen TN / o
b4 taiteen sijoituspaikka 7 ¢ S ~ / pl 40 +51.0;

P 3/ s 7 YL-10

33 7 5 Tasaus sisaankaynnin edustalla 7 & : nnnn
+49.95 ja portaiden ylapaassa +51.00 ) ) @ __Uudet por
ajo < - kirjaston edus!

~ 4 % 8/ _ Esteeton reiti |
% { //\ : \ YPonaat ja istutusalue tukimuurien valissa
RN v
N\Y% S 10500
W

U \\ =
%A ma\%‘:~~///;~>. \RYLA N/

Kuva. Ote kunnallistekniikan yleissuunnitelman yleispiirustuksesta.

Koskenmaentien ja Hyrylantien liittymaan on suunniteltu kiertoliittyma. Hy-
rylantie voidaan sailyttaa nykyisella ajorataleveydella.
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Joukkoliikenne

Kunnanhallitus on paattanyt 30.11.2020, etta Hyrylan linja-autoaseman toi-
minnot siirretaan Rykmentin puistotien varteen korttelin 5730 lounaispuo-
lelle ja tarvittaessa Rykmentintien ja Klaavolantien varsille.

Joukkoliikennepysakkeja on kuin onkin saatu myos Autoasemankadulle
kunnallistekniikan yleissuunnitelmaluonnoksessa. Katusuunnitelmat ovat
valmistumassa kasiteltaviksi tekniseen lautakuntaan, joissa pysakkien sijoit-
telusta paatetaan.

Pysakointi
Lahtokohdat

Alueella sijaitsee talla hetkella maantasoon toteutettuja pysakointialueita,
jotka palvelevat lahialueen kortteleita.

Koskensillantien pysakaointilaitos korttelissa 8069 on suunniteltu hanke-
suunnitteluvaiheeseen. Pysakointilaitos korvaa nykyisen keskusta-alueen
uuden rakentamisen johdosta poistuvia pintapysakointikenttien pysakointi-
paikkoja ja kattamaan osin tulevan rakentamisen (palvelukeskukseen sijoit-
tuvat kunnan vuokraamat tilat, asuinkerrostalohankkeet) tarvitsemia pysa-
kointipaikkoja.

Koko keskusta-alueelle on laadittu pysakdintipaikkalaskelma, missa on
otettu huomioon tietyin oletuksin olevan rakennuskannan ja pysakaointitar-
peen lisaksi mm. tassa kaavamuutoksessa suunniteltava rakentaminen.
Laskelmassa on kaytetty hyvaksytyn asuntopolitikan mukaista asuntojen
huonekokojakaumaa ja referenssikohteiden huoneistojen laajuustietoja

seuraavasti:

huoneluku suht. ka. Hum2  ka. Hum2 osuus  apfasunto

Yhsiat 8,0 40 20% 0,6 012
Kaksiot 27,5 55 50 % 0,8 0.4
Kolmiot ja suuremmat 210 7O 30% 0,8 0,24

56,5 humz/asunto 0,76 ka. autopaikkaafasunto
64,975 kem2/asunto

Kuva 3 Laskennassa kRaytetyt olettamat asuntojen lagjuudesta

Koskensillantien pysakointitaloa aikaisemmissa vaiheissa suunniteltaessa
on tutkittu myds sen taloudellisia vaikutuksia, mikali toteutetaan autopaik-
koja samaan laitokseen asukaspysakadintia varten. Koskensillantien hanke-
suunnitelman talouslaskelma osoittaa, etta tama on kunnan ollessa kehitet-
tavien kiinteistdjen omistajana taloudellisesti jarkeva tapa tehostaa lahiym-
paristoon asemakaavoitettavia asuinkerrostalokortteleita. Rakentamalla au-
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topaikkoja luodaan mahdollisuus asemakaavoittaa tehokkaita asuinraken-
nuskortteleita paaosin Tuusulan kunnan omistamalle alueelle. Koskensil-
lantien ja Esikunnanpolun asemakaavamuutosprojektin alussa laadittiin en-
simmaiset vaihtoehtoiset suunnitelmat, joissa oli tutkittu, minkalaista ympa-
ristéa nain toimittaessa syntyisi.

Asukaspysakadintipaikkojen toteuttaminen on jarkevaa taloudellisesti, mikalli
Koskensillantien ja Esikunnanpolun alueiden halutaan toteutuvan tehok-
kaina. On kunnan valittavissa, miten paljon autopaikkoja naiden kortteleiden
asunto-osakeyhtioille toteutetaan Koskensillantien pysakadintilaitokseen.

Pysakadintitalon hankesuunnitelman laskelmassa on esitetty maarat, jotka
Koskensillantien ja Esikunnanpolun alustavissa luonnoksissa edellyttama
asuinrakentaminen edellyttaa.

Samankaltaiseen rakentamisen tehokkuuteen voi paasta myos toteutta-
malla asuinkerrostalohankkeiden yhteydessa kunkin asuinkerrostalohank-
keen yhteydessa kaksikerroksisen pysakointilaitoksen asuinkerrostalohank-
keen aikataulussa ja kustannuksella, mutta tallaisia ratkaisuja ei ole yksi-
kaan rakennusliike ollut valmis tuottamaan Hyrylan keskustaan. Kaksiker-
roksisen maanlaisen pysakointilaitoksen toteuttaminen ei mita ilmeisimmin
ole sijoittajien ja rakennusliikkeiden kannalta taloudellisesti mahdollista.

Kaavaratkaisu

Koskensillantien pysakaointilaitoksen tontin rajausta ei ole muutettu. Pysa-
koinnin tulee olla rakenteellista.

Asemakaavan muutoksessa kaytetyt autopaikkojen vahimmaismaarat nou-
dattavat Tuusulassa kaytdssa olevaa asuntokohtaista autopaikkanormia.
Tassa vaiheessa laskelmassa ei ole otettu mahd. vuokra-asumisen tai yh-
teiskayttoautoiluun liittyvaa vahennysmahdolliuutta.

Jalankulku- ja pyorailyverkon toimivuus ja kehittamistarpeet

Paakatujen valiin jaavan alueen laajuus on hyva ja alueella on siten hyvat
lahtokohdat kehittya ajoneuvoliikkenteen osalta ulkosydttdisena ja jalanku-
lun ja pyorailyn osalta keskustamaisena jalankulun ja pyorailyn vyohyk-
keena.

Keskusta-alue on jalankulun kannalta kattava verkon kannalta, mutta jalan-
kulun viihtyisyyden osalta on puutteita. Paayhteydet ovat Rykmentin aliku-
lusta Esikunnanpuistoon ja Hyrylantielle. Keskustaa kiertaa paakatujen vie-
rella jalankulun ja pyorailyn verkko.
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Keskusta-aluetta suunniteltaessa on hahmoteltu jalankulun ja pyorailyn
poikittaista paayhteytta Jokipuiston ja Varuskunnanaukion valille.

Kuva. Suunn/teltu pOIl?/tta/syhtéys ajantasa/?aavan baalla

Pyoraily

Pyorailyn edistamissuunnitelmassa lahtotilannetta kuvataan Hyrylan osalta
seuraavasti:

"Tuusulan kunnan taajamoitumisaste on korkea mutta toisaalta asukasti-
heys on alhainen ja palveluntarjonta keskuksien ulkopuolella on heikkoa.
Yhdyskuntarakenne ei tue pyorailya tyo- ja asiointimatkoilla keskuksien ul-
kopuolelle. Hyrylan taajamarakenne on hyvin tiivis ja palvelut ja asutus ovat
tehokkaasti sekoittuneet, mika mahdollistaa lyhyet asiointi- ja tydmatkat
Hyrylassa tyoskenteleville. Hyrylasta pendeldinti Keravan ja Aviapoliksen
asemalle on yleista.”

Lisaksi suunnitelmassa todetaan keskustaan littyen mm.: "liityntapyorailyn

edistamisessa on kiinnitettava huomiota erityisesti asemien ja tarkeimpien
lityntapysakkien seutuihin ja niiden saavutettavuuteen.”
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Kuva. Pyordilyn edistdmissuunnitelmassa esitetty Hyrylan pyordilyn tavoiteverkko

Kaavaratkaisu

Jalankulku- ja pyorailyverkon yhteyksien osalta kaavamuutoksen mukainen
ratkaisu on yhteneva olevan kevyen liikenteen ja olevan pyérailyn edista-
missuunnitelman kanssa.

Mitoitus suunnittelualueen jalankulun ja pyorailyn vaylien osalta on tavan-
omaista valjempi, jotta alueiden laatuun voidaan panostaa.

Jalankulun ja pyérailyn verkko taydentyy tastakin syysta pienilla aukioilla.
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Liikenneturvallisuus on aiemmin noussut keskusteluun Tykkimiehenpolun
Jja Hyrylantien risteyksen osalta.
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Kuva. Ote kunnallistekniikan yle/ssuunnitelmaluonnol?sesta Hyrylantien alu-
eelta.

Hyrylantiella koilliseen suuntaavien polkupyorien vauhti on alamaesta joh-
tuen melko suuri ja risteavat reitit ovat siksi tunnistettu liikenneturvallisuus-
riskeiksi. Kunnallistekniikan yleissuunnitelmaa laadittaessa on tutkittu sopi-
via ratkaisuita, joilla likenneturvallisuutta saadaan parannettua. Hyrylantien
Jja Tykkimiehenpolun jalankulun ja pyorailyn vaylien risteyksessa ajolinjojen
siirto Hyrylantien osalta johtaa luontaiseen ajonopeuden alentamiseen. Li-
saksi Tykkimiehenpolun kaventaminen palvelukeskuskorttelin seinan vie-
relta on todettu tarpeelliseksi nakemaalueiden saamiseksi riittaviksi.

Koskenmaenpolun ja Hyrylantien Lliittymassa on suunnittelun tassa vai-
heessa kaytetty samankaltaisia ratkaisuita: Hyrylantien kl-vaylan suuntais-
siirto muuttaa nykyista viivasuoraa ajolinjaa. Lisaksi pintamateriaalin vaihta-
misella voidaan hidastaa ajonopeuksia ja siten parantaa likkenneturvalli-
suutta.
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Keskustan viihtyisyyden periaatteista

Keskeisimpia keskustan toiminnan ja sosiaalisen jarjestyksen nayttamoita
ovat kadut, aukiot ja niita rajaavien rakennusten kivijalkojen liiketilat ja muut
toiminnalliset ja avoimet tilat. Julkisten ulkotilojen luonteesta riippuu niin
alueiden kiinnostavuus, elavyys ja turvallisuus. Ympariston laatu ja jalankul-
kumyonteisyys toimivat keskeisina kaupunkikulttuurin mahdollistajina.
Heikkolaatuisessa ymparistossa ihmiset hoitavat yleensa vain valttamatto-
mat asiansa. Ymparistoltaan korkeatasoiset kadut, puistot ja aukiot ja raken-
nuksissa olevat toiminnot taas houkuttelevat myos valinnaisiin aktiviteettei-
hin ja luovat kaupunkikulttuuria.
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Keskustan ja tamankin suunnitelman onnistuneisuutta voi arvioida esim. alla
olevien kevyen liikenteen ympariston laatukriteerien kautta. Kriteereja on
poimittu tata suunnittelualuetta koskien kaupunkiymparistoa tutkineiden
Jacobsin, Gehlin ja Whyten tutkimuksista, joissa on kayty lapi katuelaman,
monipuolisten toimintojen ja kaupunkiympariston laadun merkitysta niin ih-
misten toimintamahdollisuuksien, kaupunkikulttuurin kuin turvallisuudenkin
kannalta. Luettelon kaikkia seikkoja ei ratkaista asemakaavan muutoksella,
mutta naita on hyva kayda lapi hankkeen suunnittelun eri vaiheissa ja ta-
soilla.

Solmut & jalankulkijan tai pyorailijan asema katutilassa

e Reitit ovat yhteydessa keskeiseen aukioon tai muuhun solmukohtaan, sol-
mukohdat on suunniteltu muusta verkosta poiketen korostaen niiden mer-
kitysta. Solmukohdat jaksottavat liikkumisymparistéa ja niiden tulee olla
tunnistettavia.

o Ulkotila sisaltaa kohtaamisen ja toiminnan paikkoja: ulkomyyntia, leikkipaik-
koja, pelipaikkoja, kahvilan terassin tms. onnistuessaan rakentavat paikan
merkitysta ja kulttuuria.

¢ Jalankululle on varattu riittavasti tilaa ja reittiverkko on kattava
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e Pyodraily on huomioitu omana liikkkumismuotonaan seka vaylien etta pysa-
koinnin osalta.

Katutason mitoitus ja aktiivisuus
¢ Ensimmaisessa kerroksessa sijaitsee palveluita, joihin on suoraan kaynti ka-
dulta
Toiminnot levittaytyvat saan salliessa katutilaan
Ymparistdssa on tilaa kaupunkikulttuurille ja tapahtumille
Tila on selkeasti rajattu ja mitoitus on ihmismittakaavainen
Katutilassa on mahdollista nauttia perinteisesta tai ymparistotaiteesta

Rakennusten arkkitehtuuri

o Rakennusten julkisivut ovat monipuolisia ja niista aukeaa ikkunoita kadulle

o Julkisivu on jaksotettu kavelijan nopeuteen siten, etta siina on vaihtelua 5-
10 m valein. Katutilaan avautuvien korttelien on todettu olevan mielenkiin-
toisia, kun niissa on vah. 10 oviaukkoa/ 100 julkisivumetria.

e Julkisivumateriaalit ovat paikkaan sopivia

e Julkisivuvalaistus on suunniteltu osana katualueiden viihtyvyytta

o Liikerakentamiseen liittyvat mainokset ja logot on suunniteltu osana arkki-
tehtuuria

Katualueiden rakentamisen laatu

o Kavelyalueiden rakentamisessa on kaytetty laadukkaita materiaaleja ja alu-
eet ovat suunniteltu yksityiskohtaisesti.

o Kalusteita on tarpeellinen maara. Kalusteiden valikoima on monipuolinen ja
monikayttéinen.

e Valaistus on korkeatasoinen.

o Katutilassa on puita ja istutuksia. Vehreys on viihtyisyytta.

o Katutilaan liittyy vetta lapaisevia pintoja tai hulevedet johdetaan muualle
imeytettavaksi.

Turvallisuus
¢ Autoliikenteen nopeudet ovat alhaisia ja muiden liikennemuotojen kanssa
syntyvat risteamiset turvallisia.
e Kadun tai aukion tapahtumia voi seurata asunnoista
e Valaistus onriittava
Taide
Lahtékohdat
Valtuusto on hyvaksynyt Hyrylan keskustan taideohjelman 8.6.020.

Kaavaratkaisu

Taiteen sijoittaminen alueelle on mahdollista. Aukiot toimivat kokonsa ja si-
Jjaintinsa puolesta pienimuotoisen ymparisto- tai esittavan taiteen sijoitus-
paikkana. Esikunnanpuisto on ilmeinen taiteen esille asettamisen alue.
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Pysakointilaitoksen julkisivu toimii luontevasti taiteen kiinnityspintana. Tai-
teen sijoittamisesta ei maarata asemakaavassa.

Palvelut

Lahtokohdat

Kaupan ja sen kehitysnakymien osalta on laadittu yleiskaavan laadintaa ja

palvelukeskuksen sijaintiin liittyen erillisia selvityksia, joista kay ilmi kaupal-
lisen verkon nykytila ja kehittamistarve. Kts. Tuusulan kunnan kaupan palvelu-
verkkoselvitys (Ramboll, 2018). Ote selvityksessa alla:

Jokela

1500 - 3000

2020 2030 2040
e
Jokela 500 - 1000 2500 - 3000 4000 - 5000
Kellokoski 0- 500 1000 - 2000 2500 - 4000
Muut alueet 0- 500 2500 - 3500 5500 - 8000
Hyrylé 1500 - 3500 6000 - 8500 12000 - 18500
Koko Tuusula 2500-5500 | 12000- 17000 | 24000 - 36000

10500 - 13000

19000 - 25000

Jokela

1000 - 1500

Kellokoski 1000 - 2000 4500 - 8500 11500 - 17500

Muut alueet 1500 - 2500 10500 - 14500 | 25000 - 33500

Hyryla 7000 - 12500 26000- 35500 | 56000 - 80000
Koko Tuusula 11000 -20000 | 52000- 71500 |111500- 156000

5000 - 6000

85000- 11500

Kellokoski 500 - 1000 2000 - 4000 5500 - 8500
Muut alueet 500 - 1500 5000 - 7000 12000 - 16000
Hyrylé 3500 - 6000 12500- 16500 | 26500-37500
Koko Tuusula 5500 - 10000 24500- 33500 | 53000- 73500

Keskusta-alueella on talla hetkella korttelissa 8007 Auratumin kiinteistoilla
liikerakennusoikeutta 3950+500. Korttelissa 8027 eli Keskon liikekiinteistolla
on rakennusoikeutta liike- ja palveluiden tiloja varten 5500 kemz2. Kortte-
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lissa 8028 mm. kirjasto tarjoaa palveluita. Kulttuuripalveluita on lisaksi naa-
purissa, Taidekasarmin tiloissa. Sosiaali ja terveysasema sijaitsee niin ikaan
keskustassa.

Tuusulassa ei talla hetkella ole yhtaan hypermarketia, mutta yhden toteut-
tamisen edellytykset on jo hyvaksytylla asemakaavalla kasitelty. Toisen hy-
permarketin toteuttamisedellytyksia tutkitaan vireilla olevassa asemakaa-
vaprosessissa. Lisaksi uimahalliin vieressa on korttelialue, jolle voi toteuttaa
hypermarket-tiloja, josko tuo kortteli toteutunee mm. hyvinvointikeskuksen
kayttoon.

Tasta johtuen merkittavia liiketiloja sisaltavia asemakaavoja ei ole nyt eh-
dottoman tarkeaa edistaa keskustassa.

Kaavaratkaisu

Kaavaluonnoksessa edellytetaan, etta liike-, palvelu- tai toimistotiloja to-
teutetaan 5 % rakennusoikeudesta niilla tonteilla, jotka rajautuvat Hyrylan-
tiehen tai Tykkimiehenpolkuun.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta paaosin normaalia aluetta
Jja toteutettavissa esteettomaksi ilman tata ohjaavia kaavamaarayksia. Joki-
puiston rinteeseen sijoittuvat reitit voivat olla haastavia, mutta ovat toteu-
tettavissa kohtuullisin kallistuksin.

Katu- ja muiden yleisten alueiden suunnitelmat laaditaan esteettomyys-
seikat huomioon ottaen. Rakennusmaarayskokoelma edellyttaa tonttien
osalta esteetdnta toteutusta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Alueelle on Ymparistésuunnittelu Enviro Oy laatinut luontoselvityksen
vuonna 2015. Uusi luontoselvitys laaditaan vuoden 2024 aikana.

Vuoden 2015 selvityksessa kerrotaan suunnittelualueesta mm.
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Kuva 5 Ote vuoden 2015 luontoselvityksen osa-aluerajauksista (s. 12)

"Kuvio 9

Tuusulanjoen ja kunnanviraston valinen metsaalue, joka kuuluu samaan,
Tuusulanjoen kahtia jakamaan harjumuodostumaan Ruin joen lansipuolinen
Hyrylanharju. Alue on kumpuilevaa maastoa, jonka rinteet viettavat joRivar-
teen. Keskella olevaa notkelmaa on Raytetty kesateatterin nayttamona. Not-
kelman kautta kulkee ulkoilureitisto. Muu alue on puustoltaan varttunutta ja
paikoin vanhaa manty- ja kRuusivaltaista metsad, jossa kRasvaa sekapuuna
mm. Roivuja, haapoja, tuomia, joitakin vaahteroita ja jokivarressa tervaleppid.
Rinteiden kRasvillisuudessa on lahinna lehtomaisen kankaan lajistoa, kuten
mustikkaa, kieloq, jandnsalaattia, Rdenkaalia ja metsakastikkaa.”
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Linnustosta selvityksessa kerrotaan mm.

Kuva 6 Huomionarvoisten I|ntulaj|en reviirien tai havalntopalkkOjen sualntl Tuusulanjokilaakson alueella.

Ympyrasymbolit: Vaalean sininen = sirittdj&, keltainen = leppélintu, vaalean violetti = rantasipi, musta =

k&enpiika, harmaa = mustapaékerttu, punainen = punavarpunen, sininen = ruisréakka ja vaalean vihrea
= kultarinta. Nelisymbolit: punainen = telkka.

Selvityksessa kerrotaan lepakoista mm.

Luokka II

Luokka III

— Siirtymareitti
- Selvitysalueen raja

Kuva 7 Lepak0|IIe tarkeét alueet ja Iepak0|den surtymareltlt Tuusulanjarven ja Tuusulanjokllaakson alu-
eella

"Alue 3 Rasittaa Tuusulan kunnantalon tuntumassa olevan metsikon, jossa on
runsaasti vanhaa kuusikkoaq, suojaisia polkuja ja lepakoille sopivia siirtyma-
reittejd. Se on potentiaalisesti hyvaa lepakkoaluetta, mutta siellé havaittiin
Ruitenkin odotettua vahemman lepakoita.”

Luokan Il alueen merkittavyys on kuvattu selvityksessa seuraavasti:
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Luokka II: Tarkeat ruokailualueet ja siirtymareitit

Tarkeaksi ruokailualueeksi katsotaan alue, jolla esiintyy saanndllisesti saalistavia
lepakoita tai runsaasti saalistavia lepakoita tiettyyn aikaan, varsinkin, jos aluetta
kayttaa useampi laji. Tarkea siirtymareitti on todettu tai arvioitu reitti ruokailu-
ja/tai piilopaikkojen valilla. EUROBATS -sopimuksen mukaan jasenmaiden tulee
ottaa huomioon lepakoille tarkeat alueet alueiden suunnittelussa.

Pohjavesi
Alue on I-luokan pohjavesialuetta.

Naiden lisaksi suunnittelualueella ei ole merkittavia luontoarvoja. Suunnit-
telualue on suurelti toteutuneita rakentamisen kortteli- ja katualueita.
Suunnittelualueen kaakkoislaidalla oleva Esikunnanpuisto on rakennettu
suojaviher- tai virkistysalue.

Kaavaratkaisu

Jokipuiston alue on rajattu siten, etta edella kuvatut luontoarvot eivat vaa-
rannu. Virkistysalueelle on merkitty luo-4 -kaavamaarayksella osa-alue.
Merkintaa koskee maarays:

I— — T 7] Tarkea ekologinen siirtymareitti ja lepakoille tarkea ruokailualue.
luo-4 Ohjeellinen alue, joka tulee sailyttaa ja hoitaa siten, etta suotuisat
e olosuhteet eldinten likkumisen ja lepakoiden saalistamiseen alueella sailyvat.

Asemakaavaluonnoksissa kaikki alueet on merkitty merkinnalla "pv" ja ta-
man todettu olevan tarkeda pohjavesialuetta. Koko aluetta koskee kaava-
maarays:

i. Katoille kertyva hulevesi tulee imeyttaa tonteilla suodatinrakenteen
kautta. Piha-alueelta kertyvat puhtaaksi luokiteltavat hulevedet tulee vii-
vyttaad ja imeyttaa alueella. Imeytysrakenteen mitoituksena kaytetaan: 1
m3 vetta jokaista 100 m? [dpaisematonta pintaa kohden. Rakenteessa tu-
lee olla suunniteltu ylivuoto kiinteistojen alueella syntyvien hulevesien
Jjohtamiseksi hulevesiviemariin. Huleveden viivytys- ja imeytysrakenteet
tulee suunnitella niin, etta ne tyhjentyvat sateen loputtua seuraavan 24
tunnin kuluessa. Imeytykseen kelpaamattomat hulevedet on johdettava
hulevesiverkkoon.

ii. Alueella ei saa suorittaa toimenpiteita, jotka voivat vaikuttaa haitallisesti
pohjaveden laatuun tai virtausolosuhteisiin eika merkittavasti pohjaveden
maaraan. Alueella ei saa sailyttaa irrallaan tai varastoida nestemaisia polt-
toaineita eika muita pohjavetta likaavia aineita.

iii. Tontin ja rakennuksen kuivatustaso ei saa olla pohjaveden pinnan ala-
puolella. Rakennukset tulee perustaa niin, ettei rakentaminen vaikuta
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pohjaveden korkeuteen eika virtauksiin. Rakentamisen takia ei saa aiheut-
taa haitallista pohjaveden purkautumista, mika tulee huomioida perusta-
mistapaa valittaessa.

iv. Pohjavesialueella ei saa rakentaa maalampdkaivoja tai -kenttia, eika oljy-
pohjaiseen lammitykseen tarkoitettuja polttoainesailioita.

Riittavat aurattavan lumen varastointipaikat on suunniteltava tontille.

Pohjaveden laatuun liittyen ei voida olettaa taman kaavamuutoksen myota
kohdistuvan haitallisia muutoksia.

Maarallisia muutoksia ei ole tassa vaiheessa viela laskettu. Kun suunnittelu
tarkentuu, selvitetaan rakentamisen vaikutukset pohjaveden maaraan.
Suunnittelun tarkentuessa selvitetaan, milla keinoilla korttelialueen huleve-
sien imeytettava maara voidaan maksimoida.
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Rakennussuojelukohteet

Lahtokohdat

Kulttuuriymparisto ja -rakennuskanta -selvityksessa on todettu alueella
olevan kulttuurihistoriallisia arvoja todettu seuraavissa kohteissa.

8006 [ N

DTN

Répsil@h‘rﬁé\kl plkkukoulu

’3\

® Tuusulan pohjakartta 2016

v¢ Rakennuskuittuurikohde
© Rakennettua kulttuurialuetta taydentava rakennus tai rakennelma
B Muinaisjaannokset 2012 (Museovirasto) N

I-_-_-' Muinaisjaannosalueet 2012 (Museovirasto)
Valtakunnallisesti merkittava RKY-kohde 2009 (Museovirasto)
0 25 50 100 Metria

Rakennettu kulttuurialue

Hyrylan nyRyinen taajamakuva on syntynyt padosin 1960-70-lvun vaihteessa,
Jolloin varuskunnan toiminnot olivat siirtyneet Jarvenpdadntien itapuolelle ja
tarvittavat maa-aluevaihdot puolustusvoimien kanssa oli tehty. Uusi kunta-
keskus saatettiin suunnitella entiselle, padosin puurakenteiselle kasarmialu-
eelle: jaljelle jai vain kRaksi rakennusta, jotka palvelevat nyRyisin kRulttuuritointa
mm. ndyttelytiloina. Vuonna 2013 purettu seurakuntakuntakeskus oli uuden
kuntakeskuksen syntyaikakauden rakennuksista leimaa-antavin ja julRisivu-
materiaaliltaan poikkeavin Hyryldn keskusalueen pddaasiallisekrsi julkisivuma-
teriaaliksi kasarmialueen perintona valikoituneesta punatiilesta. Terveyskes-
Ruksen (34aq; ei luokitusta) vuodelta 1970 on suunnitellut arkRitehti Reijo Keu-
rulainen (laajennettu vuonna 1978 alkuperdiseen henkeen) ja se edustaa sa-
maa minimalistista konstruktivismia puretun seurakuntakeskuksen kanssa.
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Terveyskeskuksen mydhdisempi laajennus vuodelta 2001 sen sjjaan noudat-
taa tyypillisen 1990-2000-luvun vaihteen aikalaisrakentamisen yleispiirteitd.

Krimin sodan muuttuessa kansainvaliseksi selkkaukseksi Venajan keisarikun-
nan joukRkoja sijoitettiin Etela-Suomeen mahdollisen hydkkayksen varalta. Hy-
rylan sotilasleiri perustettiin strategiseen paikkaan Hameenlinnan ja Heinolan
maanteiden risteykseen, jossa se oli osa vendldisten linnoitusjarjestelmaa.

Varsinainen varuskunnan tiilirakentamisen kRausi ajoittuu vuosiin 1914-15, jol-
loin varuskunta-alueelle valmistui kaikkiaan 13 uutta rakennusta, yhtend
nadistd kasarmikentdn rakennusryhman pohjoispuolelle puhelinkeskus (36e;
luokka 1) sekd kivadrikomppanian esikunta (36f; luokka 1).

Kasarmialueella on kulttuurihistoriallista ja historiallista merRitysta niin pai-
kallisesti kuin valtakunnallisestirin. Hyryldssa kasarmirakennukset ovat yha
tarked osa taagjamakuvaa. Varuskunta-alueen ainoalla puukasarmilla ja ve-
ndlaisaikaisilla tillisilla kasarmirakennuksilla on suuri rakennushistoriallinen
arvo ja myéhemmdt itsendisyyden ajan rakennukset ovat paikallisesti merRit-
tavia. Alue on myés maakunnallisesti merkittéva rakennuskulttuurikohde.

36E Puhelinkeskukseksi nimetty rakennus vuodeltal 914.
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Alueeseen kuuluu myds sen pohjoisreunalla Tallbergin tilalla ole-
va, alkansa tyypillistd asuntoja kisittdvd liiketalo vuodelta 1953, ns
Apteekintalo (32d; luokka 2) entisen Hameentien varteen sekd kaksi
1800-1900-luvun vaihteesta olevaa asuinrakennusta. Lihempind Ap-
teekintaloa sijaitsee Pakkalan tila eli Sandbergintalo (32e; luokka 3),
keltaiseks1 maalattu monimuotoinen lautaverhoiltu puutalo 1900-luvun
alusta. Talon pihapirin kuuluu idyllinen, pieni punaiseksi maalattu sau-
narakennus. Sandbergintalosta luoteeseen on Mintyldn tilalla Koroleffin
talo (32f; luokka 3), jonka kermankeltainen vir ja ikkunajako ovat sel-
keidst1 1950-luvun tuotetta. Namé kaksi taloa pihapiireineen muodosta-
vat palan vanhaa Hyryld4, joka on Tuusulanjoen suulta jo valitettavasti
kadonnut. Sillanseutu ja Tuusulanjdrven eteldpdi olivat tihedsti asutetut
pienillid ja vdhin suuremmillakin huviloilla, joissa oli my6s piemié kah-
vi- Ja pullapuoteja. Sillankupeessa koskenpartaalla oli myds vesisaha ja
jauhomylly. 2 LUOKAN ALUEKOHDE.

Kuva 8 Ote rakennetun kulttuuriympariston selvityksesta kohteiden 32d-f kuvauksesta

Kaavaratkaisu

Ns. Aunela (kohde 36E) on hyvaksytyssa Hyrylan palvelukeskus -asema-
kaavan muutoksessa merkitty suojeltavaksi. Suojeluratkaisua ei talla ase-
makaavalla ole tarkoitus kyseenalaistaa.

Koskensillantien korttelin pientalojen ja sote-keskuksen rakennusten pur-
kaminen on valttamatonta, jos esitetynlainen rakentaminen halutaan mah-
dollistaa. Kahden yksityisessa omistuksessa olevan pientalon sailyttamisen
edellytykset ovat heikot kulttuuriarvojen vahyyden vuoksi ja toisaalta ra-
kentamistehokkuuden tavoitteiden johdosta. Apteekkarin talon sailytta-
mista selvitetaan jatkoprosessin aikana. Rakennuksen sailyttamisen edelly-
tyksena on, kaytanndssa, etta rakennuksen uusi kayttotarkoitus pystytaan
kehittamaan ja se on taloudellisesti jarkeva ratkaisu. Rakennuksessa on ko-
kemusperaisesti peruskorjaustarvetta ja sen esteettomaksi muuttaminen
voi osoittautua kalliiksi.

Sote-aseman ensimmaisen osan sailyttaminen ei ole mahdollista, mikali
Esikunnanpolun kortteli suunniteltu kortteli halutaan toteuttaa kerrostalo-
korttelina. Toisaalta rakennuksen surkea kunto tukee rakennuksen purka-
mista. Asian ratkaiseminen edellyttanee viela selvitysten lapikayntia ja kes-
kustelua ao. viranomaisten kanssa.
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Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa. Alueella on
vesihuollon lisaksi kaukolampoverkko, tele- ja sahkdjohtoja. Vesi-, kauko-
l@mpo6-, sahko- ja telejohtoja on uusittu palvelukeskuksen rakentamiseen
littyen vuoden 2023 aikana mm. Tykkimiehenpolulla ja Hyrylantiella.

Suunnittelualueen koillispuolelle jaavan huleveden valuma-alue on noin 8
ha ja myos Tuusulanvaylan itapuolelta ohjautuu hulevesia alueen lapi kohti
Tuusulanjokea.

Kaavaratkaisu

Hyrylan palvelukeskus -kaavan yhteydessa laadittu yhdyskuntatekniikan
yleissuunnitelma on otettu huomioon yleisten alueiden rajauksia suunnitel-
taessa.

Muuntajien sijoittelua korttelialueille on edellytetty jatkosuunnittelussa.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Aiemmissa laagjemmissa selvityksissa on todettu, etta alue on hyvin raken-
nettavissa. Maapera on lahinna hiekkaa ja soraa. Valikerroksina esiintyy alu-
eella silttia ja savea.

Maaperan tilan tietojarjestelma MATTLin ei ole merkitty suunnittelu- tai la-
hialueelle merkintéja pilaantuneesta maaperasta.

Pohjaveden korkotietoja (TK 102, sote-aseman pysakointikentan pohjois-
kulma) maanpinnan ollessa korossa +49,58:

4.11.2019: W +38,48

21.11.2012: W +37,88

511.2012: W +36,78

Tata tuoreemmat pohjaveden korkotiedot alueelta on esitetty liitteessa 4.

Entisen kunnantalon tontilta loytyi purkamisen yhteydessa pienehkd alue,
Jolla oli pilaantunutta maa-aineista. Purkutyon yhteydessa kohde puhdistet-
tiin eika alueella jaanyt kunnostustarvetta. Kohteesta poistettiin kaikki pi-
laantuneet maa-ainekset. Kaivannon pohjalle jai laboratorion maaritysrajat
ylittava bensiinipitoisuus (C5-C10). Pitoisuus ei ylita Vna 214/2007 mukaista
kynnysarvoa.
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Kaavaratkaisu

Ei asemakaavamaarayksia rakennettavuuteen liittyen.
Asuinkerrostalokorttelien toteutuessa kaksikerroksisillakin kellareilla toteu-
tettuna johtaa siihen, etta lattiarakenteiden ja pohjavedenpinnan valiin jaa
rittava suojakerros.

Rakentaminen edellyttaa tukirakenteita esim. ponttiseinia toteutuksen
ajaksi.
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Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Liikennemelun lisaksi ei ole merkittavia ymparistohairioita. Alue ei ole len-
tomelualuetta.
Meluselvitys on laadittu kaavaehdotusvaiheessa (liite 4¢).

23702426
Tuusulan kaupunki
dyrylan palvelukeskus AK |

meluselvitys '4\
N

R
Qakennukset tuleva tilanne \

e,

_Aeq péiva klo 07 - 22
_askentakorkeus 2 m

Melupaastdlahteet:
joneuvoliikenne 2040

3.11.2021
=ILAHD

| 50 m |

SWECO %

8598900

6698850

[ = 400dB |
I = 45.0d8
B 50048
= 550d8

6698800

B
korkeus 2 m.

Melutaso

Melutasoja on alustavasti selvitetty Hyrylan palvelukeskuksen asemakaa-
van muutoksen yhteydessa. Tuolloin mallinnettiin Koskensillantien kortte-
listoa hieman eri rakennusmassoilla, mutta tama liitteena 4c oleva selvitys
antaa hyvan varmuustason siitg, etta likennemelu on hallittavissa Kosken-
sillantien korttelissa rakentamalla tiiviihko rivi rakennuksia Koskenmaentien
suuntaan. Hyrylantien varrella kummassakin korttelistossa melu edellyttaa
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kadun varteen niin ikaan rakentamista tai muuta melusuojaa, jotta oleske-
lupihat saadaan riittavan meluttomiksi (alle 55 dB(A) eli vihrea vari).

Julkisivun meluneristavyysvaatimuksen osalta ei tarvita kaytettavissa ole-
van selvityksen perusteella kaavamaaraysta, koska tavanomainen seinara-
kenne vaimentaa vahintaan 30 dB(A).

Alueelle laaditaan uusi meluselvitys, kun rakennusten sijoittelu ja massoit-
telu tarkentuvat. Meluselvityksen laatimisen yhteydessa tehdaan uusi tar-
kastelu myos Esikunnanpuiston meluntorjunnan maarittelemiseksi.

Koskenmaentien pohjoispuolella olevien asuinkorttelien melutaso on me-
luselvityksen mukaan talla hetkella niukasti ohjearvojen mukainen. Selvitys
osoittaa, etta yleinen likennemaaran kasvu keskusta-alueella nostaa nai-
den korttelien melutasoja. Melun lisdaantyminen johtuu tulevaisuudessa
yleisesta likennemaaran kasvusta, ei taman asemakaavan muutoksen tuo-
masta likennemaaran kasvusta. Selvityksessa on tutkittu melutasojen hal-
litsemiseksi melukaideratkaisuja, joilla melutason saa alle ohjearvon.

Kaavaratkaisu

Asuinrakennukset on sijoiteltu melua tuottavien likennevaylien suuntaan
melua torjuviksi melko yhtenaisiksi riveiksi.

Esikunnanpuiston saamiseksi riittavan meluttomaksi virkistysalueeksi laadi-
taan seuraavassa vaiheessa meluntorjuntasuunnitelma. Tassa vaiheessa ei
ole merkitty meluntorjuntamaarayksia ko. alueelle.

Meluselvitys osoittaa, etta Koskenmaentien pohjoispuoleisten asuinkortte-
leiden melutasot ovat ylittamassa ohjearvot. Tama ei liikenteen maarien
osalta johdu paaasiassa taman asemakaavan muutoksen ratkaisuista, vaan
melutason nousu johtuu yleisesta likennemaaran kasvusta. Toki palvelu-
keskuksenkin toteuttamisella on oma osuutensa likennemaaran kasvuun.
Meluntorjuntarakenteen toteuttaminen jaa kiinteiston omistajien vastuulle
Jja se on lainvoimaisen asemakaavan ja laaditun kaavamuutoksen puitteissa
mahdollista.

Pelastusturvallisuus /7 Rakennetekniikka

Lahtokohdat

Toteutuneessa ymparistossa ei ole pelastusturvallisuuden kannalta kaava-
suunnittelussa erityista huomioon otettavaa.
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Kaavaratkaisu

Luonnosvaiheessa ei ole kayty pelastusreitteja lapi pelastustoimen kanssa.
Kun suunnitelmat tarkentuvat, selvitetaan ko. asiat.

Nimisto

Alueelle on esitetty yhta uutta jalankulun ja pyorailyn vaylan nimea Kos-
kensillantien korttelien lapi ja kolme pienehkda aukiota. Nimistosta pyyde-
taan lausunto nimistétoimikunnalta ennen sen lisaamista kaavakarttaan.

4. KAAVAMUUTOKSEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset suunnittelu- ja lahialueen asukkaiden elinymparistéon ja
elinoloihin

e Lisaantyva likennemaara ja -melu koetaan haittana.

e Keskustan asukasmaaran kasvu parantaa keskustan palvelujen tasoa
Jja maaraa, mika valillisesti vaikuttaa myonteisesti alueen asukkaiden
elinoloihin.

e Sosiaaliset verkostot voivat kasvaa lahiymparistoon muuttaessa lisaa
asukkaita.

Kulttuuriymparistéon

Kulttuuriympariston arvot heikkenevat, kun 2-3 kulttuurihistoriallisen raken-
nuskannan selvityksen arvotettua kohdetta purettaisiin. Merkittavimmat ar-
vot ovat 2-luokan ns. Apteekintalolla, jonka kohtalo jaa kaavaluonnosvai-
heessa viela selvitettavaksi.

Rakennettuun ymparisté66n

e Keskusta-alue rakentuu keskustamaisemmaksi, kun matalahkona ra-
kentamisen alueina koetut korttelit rakentuvat. Katukuva muuttuu.

e Hyrylan keskustan leimaa tekeva rakennus eli sote-keskus poistuu,
mita voi suurelti pitda rakennetun ympariston laadun kannalta erin-
omaisena muutoksena.

Liikenteeseen

e Ajoneuvoliikenteen osalta vaikutusten arviointi laaditaan kaavaehdo-
tusvaiheessa, mikali tarvetta. Kaavaluonnoksen liitteena on Hyrylan
palvelukeskuksen kaavamuutosta varten laadittu koko keskustan lii-
kenteen toimivuutta kasitteleva selvitys. Selvityksessa on otettu huo-
mioon lahtotietona seka yleinen likennemaaran kasvu etta lahiym-
paristoon suunniteltu rakentaminen yleiskaava 2040:n mukaisesti.
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Joukkoliikenteen toimivuusedellytykset ovat paremmat, kun asukas-
maara kasvaa.

Jalankulun- ja polkupyorailyn reittien maara ja laatu paranee.
Koskensillantien pysakointilaitoksen toteuttamisen vaikutukset
Pitkaaikaisia pysakointipaikkoja on kaytettavissa. Yleisia pysakointi-
paikkoja on kaytettavissa.

Asuinrakentamishankkeisiin liittyen

o Suutarintien asuinkerrostalojen as.oy:t saavat hankittua nailta
edellytetyt autopaikat kayttoonsa

o Koskensillantien ja Esikunnanpolun hankkeiden asemakaa-
voittaminen tehokkaasti on mahdollista ilman kaksikerroksista
kerrostalotonteille tarvittavaa pysakointilaitosta. Tama paran-
taa huomattavasti hankkeiden toteuttamisedellytyksia - yksi-
kaan rakennusliike ei ole ollut tahan mennessa valmis toteut-
tamaan pihakannen alaista kaksikerroksista pysakointilaitosta.

o Asuntojen hintapaine ei kasva pysakoinnin kustannuksista joh-
tuen.

o Kunta saa enemman tontinmyyntituloja ja mahdollisesti maan-
kayttosopimuskorvauksia, mikali Koskensillantien ja Esikun-
nanpolun korttelit toteutuvat tehokkaasti.

o Asuinkerrostalohankkeiden pysakointiratkaisut voidaan vai-
heistaa helpommin

Luonnonymparistodn

Pohjaveden kertyman osalta selvitys on viela laatimatta. Mikali katto-
Jja puhtaat pihakannen vedet saadaan kerattya ja suurelta osin
imeytettya, ei voine olettaa, etta pohjaveden kertyma merkittavasti
heikkenee.

Vuonna 2015 todetun lepakoiden siirtymareitin osalta asemakaava-
luonnos varmistaa reitin sailyvyyden.

Virkistykseen

Mikali Esikunnanpuisto saadaan melutasoltaan miellyttavammaksi
suunnittelemalla meluntorjuntatoimenpiteet, virkistysalueiden kay-
tettavyys paranee huomattavasti ydinkeskustassa.

Jokipuiston osalta asemakaavaluonnos ei maarittele osa-alueiden
kayttotarkoituksia. Kohti Kirkkotieta paastaisiin asemakaavaluonnok-
sen hyvaksymisen jalkeen jatkosuunnittelemaan ja toteuttamaan
puistoreittia, mika puistoreittien verkoston kannalta olisi hyva lisa.
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Kaavatalouteen

Tonttitehokkuudella e=1,8 asuinkerrostalojen rakennusoikeutta kaavaluon-
noskartan mukaisilla rajauksilla syntyy 42 255 kemz2 ja tehokkuudella e=2,0
vastaavasti 46 950 kem2. Rakennusoikeuden arvo on 350 €/kem2 hintata-
solla noin 14,8 - 16,4 M€,

Laskelmassa on huomattava, etta Koskensillantien pysakadintitalon toteutta-
minen mahdollistaa kortteleiden toteuttamisen tehokkaasti. viitesuunnitel-
man mukaisesti Koskensillantien korttelien ja Esikunnanpolun autopaikkoja
voitaisiin sijoittaa pysakointitaloon 189 ap. Korttelien tarvitsemat loput 340
autopaikkaa sijaitsevat pihakansien alla kerrostalotonteilla. Asunnoiksi muu-
tettuna 189 ap on noin 250 asuntoa ja 16215 kemz2 rakennusoikeutta, arvol-
taan 5,7 M€, Voi gjatella siten, etta pysakaointitalon toteuttaminen tuottaa
mahdollisuuden kaavoittaa mm. Koskensillantien ja Esikunnanpolun kortte-
lit tehokkaasti lisaten naiden tonttien arvoa n. 5,7 M€.

Kaavaluonnosvaiheessa ei ole laadittu arviota yhdyskuntatekniikan kustan-
nustasoista eika siita, mika osuus em. rakennusoikeuden arvon noususta
saattaisi olla maankayttosopimuksen sopimuskorvauksien suuruus.

Purkukulut voidaan arvioida olevan tasolla 100 €/m2. Ainoa tdman osalta
huomionarvoinen rakennus on sote-asema, jonka laajuus on noin 14 000
mz2, kustannukset voivat siten olla noin 140 000 €.

5. TOTEUTTAMINEN

Toteuttaminen voi alkaa asemakaavanmuutoksen saatua lainvoiman. Alu-
een toteuttamisesta laaditaan vaiheistuskaavio tontinluovutuskilpailun jal-
keen.

Koskensillantien ja Koskenmaentien valisella osuudella Hyrylantiehen ra-
Jautuvien korttelien toteuttaminen edellyttaa, etta tilapainen pintapysakoin-
tikentta voidaan poistaa kaytosta eli Koskensillantien pysakadintitalo on to-
teutettu, mahdollisesti vuoden 2026 aikana, mutta viimeistaan 1.3.2027.
Esikunnanpolun korttelin toteuttaminen edellyttaq, etta nykyisen sote-ase-
man korvaavat tilat on kayttodnotettu korttelissa 5729 Rykmentin puistotien
varressa. Tilat ovat kayttodnotettavissa arviolta vuoden 2027 lopussa tai
vuoden 2028 alussa.

Tonttien toteuttaminen edellyttaa rakennuslupaa. Yleiset alueet suunnitel-

laan katu- tai muiden yleisten alueiden suunnitelmat laatimalla ja pitaen jul-
kisesti nahtavilla ennen paatoksentekoa.
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6. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttoétavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvoston paatos
14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on erityisesti painotettu
seuraavia:

- Edistetaan palvelujen, tyépaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa
saavutettavuutta eri vaestéryhmien kannalta. Edistetaan kavelya,
pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, likkumis- ja kulje-
tuspalveluiden kehittamista.

- Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutok-
sen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-aluei-
den ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin asemakaavan ku-
vauksen kohdissa Alueiden Rayttotarkoitus ja Rorttelialueet, likenne seka
Ymparistohairiot.

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Uusimaa 2050 -kaava kattaa lahes koko Uudenmaan alueen, ja sen aika-
tahtain on vuodessa 2050. Kaikki maankayton keskeiset teemat yhteen ko-
koava maakuntakaava on valmisteltu vuosina 2016-2020. Hallinto-oikeu-
den 24.9.2021 valituksista antaman paatoksen jalkeen kaavakokonaisuus on
tullut voimaan silta osin kuin valitukset hylattiin.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Uusimaa-kaava 2050 -maakuntakaavakoko-
naisuuden 25.8.2020, ja maakuntahallitus paatti kaavojen voimaantulosta
7.12.2020.

Uusimaa-kaavassa suunnittelualue sijoittuu keskustatoimintojen alueelle,
taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeelle, pohjavesialueelle.
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Tuusulanvayla ja Hameentie on merkitty maakunnallisesti merkittaviksi
teiksi. Neliolla on osoitettu kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkea alue.

Asemakaavan muutos on maakuntakaavan mukainen.

Yleiskaavat

Yleiskaava 2010

Oikeusvaikutuksettomassa yleiskaava 2010:ssa Esikunnanpolun puoli on
merkitty keskustatoimintojen alueeksi (punainen C-alue). Koskensillantien
alue on merkinnalla PY "Julkisen palvelun ja hallinnon alue”. Jokipuist on
virkistysaluetta.

Asemakaavan muutos on yleiskaava 2010:n mukainen pois lukien Kosken-
sillantien alue, joka tassa asemakaavaluonnoksessa on merkitty asuinkayt-
toon.

Hyrylan laajentumissuunnat -osayleiskaava

Aluetta koskee Hyrylan laajentumissuunnat —osayleiskaava, mika on oi-
keusvaikutteinen muilta kuin likenneverkkoa koskevilta osin. Taman kaava-
muutoksen suunnittelualue kuuluu osayleiskaavan asemakaavoitettuun
alueeseen, mille ei ole osoitettu kayttotarkoitusmerkintaa. Tuusulanvayla
on merkitty osayleiskaavassa seututieksi ja Hyrylantie seka Koskenmaentie
kokoojakaduksi. Kummankin varteen on merkitty kevyen liikkenteen reitit.
Asemakaavan muutos on osayleiskaavan mukainen.

Tuusulan yleiskaava 2040
Tuusulan yleiskaava 2040 on hyvaksytty ja odottaa lainvoimaa.

Yleiskaava 2040:ssa suunnittelualue on merkitty keskustatoimintojen alu-
eeksi ja Jokipuisto virkistysalueeksi. Joen vartta on merkitty viheryhteys
pohjoiseen.
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S o2 NakNe W
Kuva. Ote yleiskaava 2040:sta keskustan alueelta

Tuusulanvayla etelaisesta kiertoliittymasta pohjoiseen, Jarvenpaantie ja
Kulloontie on merkitty seututie/paakatu -merkinnalla. Hyrylantie ja Kos-
kenmaentie on merkitty yhdystie/kokoojakatu -merkinnalla. Palloviiva
merkitsee pyorailyn runkoverkkoa.

Suunnittelualue on etelaosaltaan 1-luokan pohjavesialuetta.
Asemakaava ja asemakaavan muutos on Yleiskaava 2040:n mukainen.
Asemakaavat

Alueella on voimassa useita asemakaavoja (vuosilta 19064-2020). Vahainen
osa viheralueella Koskenmaentien etelapuolella Tuusulanjoen varressa on
asemakaavoittamatonta aluetta. Lainvoimaisissa asemakaavoissa entinen
kunnantalon tontti on hallinto- ja virastorakennusten korttelialuetta (YH),
Koskensillantien lansipuolella oleva alue, jossa on kaksi asuinrakennusta ja
toimistorakennus, on yleisten rakennusten korttelialuetta (Y) ja sen etela-
puolella Hyrylantien varressa on yleisten pysakaointilaitosten korttelialue
(LPY-1), johon tavoitellaan naapuruston korttelialueiden ja mahdollisesti
myos taman kaavan asuinkortteleiden asukkaiden autojen pysakointipaik-
koja sijoitettavaksi. Jokipuistossa rakennusten korttelialueiden valissa not-
kelmassa on lahivirkistysalue (VL-4). Oas- ja kaava-alue rajoittuu pohjois-
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reunallaan Koskenmaentien katualueeseen, jossa on paikallisesti merkit-
tava kokoojakatu Tuusulanvaylan ja Himeentien valilla. Koskenmaentien
pohjoispuolella kaava-alueen ulkopuolella on autopaikkojen korttelialuetta
Jja puistoalueita, ennen kuin kulkureitit ja tie laskevat kohti Tuusulanjokea ja
Tuusulanjarven etelaosan vehreita rantoja. Etaampana puistoalueiden poh-
joispuolella on asuinkerrostalojen korttelialueita (AKR, AK).

Hyrylantien kaakkoispuolella siihen rajoittuvalla alueella on Tykkimiehen-
tien ja Esikunnanpolun katualueiden valissa terveyskeskus maantason py-
sakointialueineen sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennus-
ten korttelialueella (YS-4) seka liike- ja toimistorakennusten korttelialueella
(K-7). Terveyskeskuksen itapuolella on yleisten rakennusten korttelialue (Y-
11), jossa on entisen kasarmin punatiilirakennus "Aunela’, jonka uutta kayt-
totarkoitusta on selvitetty. Terveyskeskuksen tontti rajoittuu kaakkoispuo-
lellaan Laakarinpolun katualueeseen, jonka toisella puolella on puistoalue
(P), joka on nimetty Esikunnanpuistoksi seka kaava-alueen ulkopuolella
"Aunelan’ talon kanssa samalla korttelialueella toinen punatiilikasarmin ra-
kennus, nykyisin tunnettu nimelld "Taidekeskus Kasarmi”. Oas- alueen lou-
naispuolella ovat asuinkerrostalokorttelit Hyrylantien ja Laakarinpolun va-
lissa. Hyrylantien luoteispuolella ollaan toteuttamassa uutta Suutarintien
asemakaavaa (nro 3517, voim. 2020) asuinkerrostalorakentamisena (AK-47).
Tahan kaavaan kuuluu mydés edella mainittu pysakadintitalon mahdollistama
korttelialue (LPY-1). Esikunnanpolun korttelin kaakkoispuolella ocas- ja
kaava-alue rajoittuu uuteen asemakaavan muutosehdotuksen alueeseen
Hyrylan palvelukeskus (nro 3615, ei viela lainvoimainen). Palvelukeskuksen
alueen muutoksen tavoite on merkittava. Tuusulan kunnan tavoitteena on
kehittaa Hyrylan taajaman keskustaan monipuolinen liikkekeskus ja kunnan
kayttoon toimistotiloja.

Lainvoimaisista asemakaavoista koottua ajantasa-asemakaavayhdistelmaa
voi tarkastella Tuusulan kunnan karttapalvelussa.

Muut maankaytoén suunnitelmat ja paatokset

Hyrylan keskustan vleissuunnitelma

Yleissuunnitelma on oikeusvaikutukseton maankayton suunnitelma, jonka
avulla visioidaan tulevaa kehityssuuntaa ja varmistetaan eri kehitysvai-
heissa olevien hankkeiden yhteensopivuus.

Yleissuunnitelma toimii taman asemakaavan muutoksen laajempana
maankaytollisena eli yleiskaavatason tarkasteluna, jolla varmistetaan, etta
laadittava asemakaavan muutos on kontekstinsa kannalta oikeanlainen rat-
kaisu.

Asemakaavan muutos on yleissuunnitelman mukainen.
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Rakennuskielto ja toimenpiderajoitus

Alueella on ei ole voimassa maankaytto- ja rakennuslain tarkoittamaa ra-
kennuskieltoa tai toimenpiderajoitusta.

Pohjakartta
Tuusulan kunta on laatinut asemakaavan pohjakartan, joka on MRL 54 §:n
mukainen.
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Kuva 10 Kunnan maanomistus esitetty vérillisinad alueina

Sopimukset

Kahden yksityisen maanomistajan kanssa on solmittu kaavoituksen kayn-
nistamissopimukset:
e Kiinteistéa 858-402-3-8 koskien sopimus on hyvaksytty kunnanhalli-
tuksessa 10.5.2023 § 46.
e Kiinteistoa 858-402-3-9 koskien sopimus on hyvaksytty kunnanhalli-
tuksessa 14.12.2022 § 112.

Kaavaprosessin edetessa on kunnan tavoitteena solmia maanomistajien
kanssa MRL 91 b §:n mukaiset maankayttosopimukset.
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7. SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

1) Vireilletulo ja alkuvaihe

Kaavoitus on tullut vireille 10.5.2023 kuulutuksella osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman nahtaville asettamisen yhteydessa. Hankkeesta on kerrottu
Tuusulan kunnan kaavoituskatsauksessa 2023. Hanke on merkitty kaavoi-
tuksen tyoohjelmaan karkihankkeeksi.

Vireilletulosta ja OAS:n nahtavillaolosta on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja
Tuusulan kunnan nettisivulla seka lehti-ilmoituksella.

Alkuperainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 25.5.-
30.6.2023. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla Tuusinfossa
(Tuusulan paakirjaston rakennuksessa, Autoasemankatu 2, Hyryla) seka
Tuusulan kunnan nettisivulla (Asuminen ja ymparistd/Kaavoitus ja maan-
kaytto/Vireilla olevat kaavahankkeet).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on taman jalkeen paivitetty 17.1.2024
Jja se asetetaan prosessissa tehdyn muutoksen ja rajauksen tarkentumisen
johdosta uudelleen nahtaville kaavaluonnosaineiston ohella.

Yhteenveto lausunnoista ja lyhyt kuvaus miten niihin on luonnosvaiheessa
reagoitu

Sivistyksen lautakunnat

e ottivat kantaa kirjaston sijaintivaihtoehtoihin. Asiaa selvitetaan viela
hankesuunnittelun kautta.

e esittivat tapahtuma-alueen sisallyttamista suunnittelualueeseen.
Vastineessa todetaan, etta laajana tapahtuma-alueena toimii Varus-
kunnanaukio. Pienimuotoisempia yleisia tiloja on taman suunnittelu-
alueen rajauksissa, mutta ei varsinaista toria.

Hyte-lautakunta kiinnitti huomiota liikenteen toimivuuteen ja Jokipuiston
merkitykseen. Vastineessa todetaan, etta tarvittaessa tehdaan viela lisasel-
vitys toimivuudesta, mutta likennemaaramuutos on otettu huomioon jo
aiemmassa selvityksessa. Jokipuiston merkitys on tunnistettu.

Tuusula-seura ry otti kantaa mm.

e suunnitelmat eivat vastaa yleissuunnitelman tavoitteita

e Rakentamista on esitetty liikaa, johon vastineessa kerrotaan, etta
"esitetty tehokkuus on perusteltua ja korkea rakentamistehokkuus on
erinomaisen perusteltua, kun otetaan huomioon, etta korttelit sijoit-
tuvat ydinkeskustaan ja niiden toteuttamiseksi ympariston asuinker-
rostalokortteleita tehokkaammin on aiempaa paremmat edellytykset
Koskensillantien pysakointitalon johdosta.”
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Liikenteen toimivuus huolettaa.

Yleisten alueiden laatu tai vahaisyys sai kritiikkia

Luonnosvaihe tulisi kayda prosessissa lapi. Nain toimitaan.

Lisaa vaihtoehtoja alueen suunnitteluun. Nain toimitaan, haetaan
vaihtoehtoja tontinluovutuskilpailulla.

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus kiinnitti huomiota mm.

e pohjavesikertymaan. Taman osalta todetaan ristiriita tavoitteiden
osalta. Jatkosuunnittelun aikana tulee laskea pohjaveden kertyman
muutos ja suunnitella imeytysrakenteet niin lagjoina, etta rakentami-
sen vaikutus minimoidaan.

e |uontoarvoja alueella. Vastine: Todetaan lepakoiden siirtymareitti.
Paivitetaan luontoselvitys.

e Liikennemelu. Vastine: Otettu huomioon, tehdaan meluselvityksen
paivitys..

Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteina esitettiin, etta suunniteltu rakentaminen on lilan tehokasta, otet-
tiin kantaa kirjaston sijaintiin, painotettiin Jokipuiston arvoa ja suunnittelutar-
vetta, vaihtoehtoja tulisi olla enemman, liikkenteen toimivuus huolettaa,
suunnittelijoita tulisi vaihtaa ja kunnianhimoa tulisi olla enemman.

Vastineet naihin ja lausuntoihin ovat liitteessa 5a.

2) Kaavaluonnos

Kaavaluonnoksen kasittely ja nahtavilldolo

Kuntakehityslautakunta kasitteli asemakaavaluonnosta 17.1.2024. Asema-
kaavan muutosluonnos on julkisesti nahtavilla X.2. - XX.2024 MRA 30 §n
mukaisesti.

Yleisotilaisuus jarjestetaan X.2.2024.

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen yhteenveto

<taydennetaan myéhemmin>

Tuusulassa 17.1.2024

Anne Olkkola
kaavoituspaallikké
Tuusulan kunta
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